Abteilung Hochbau und Raumplanung

Allgemeine Auflagen fur Baubewilligungen

A. Rechtsvorbehalt / Auskunftserteilung

Die vorliegenden Auflagen beruhen auf geltenden gesetzlichen Bestimmungen und haben des-
halb nur deklaratorischen Charakter. Zweck dieser Auflagen ist es, die wichtigsten Vorschriften
besonders hervorzuheben. Diese sind jedoch keineswegs abschliessend und entbinden den
Bauherr bzw. dessen Vertreter nicht von der Pflicht zur Einhaltung der vielfaltigen, nachstehend
nicht oder nur teilweise aufgefihrten Vorschriften des materiellen Baurechtes, des Umwelt-
schutzrechtes sowie weiterer gesetzlicher Bestimmungen.

Die Baubewilligung erfolgt im Ubrigen unter dem ausdrticklichen Vorbehalt allfalliger Rechte
Dritter.

Anlauf- bzw. Auskunftsstelle in Bauangelegenheiten ist die Gemeindeverwaltung
Oberglatt, Rimlangstrasse 8, 8154 Oberglatt
Abteilung Hochbau und Raumplanung

Tel.:

044/852 37 32

Internet: www.oberglatt.ch
E-Mail: bauabteilung@oberglatt.ch

b)

Grundsatze betreffend die Bauausfiihrung

Einhaltung der Auflagen geméss Baubewilligung
Der Bauherr bzw. dessen Vertreter ist verantwortlich, dass die Auflagen gemass der Bau-
bewilligung eingehalten und den baubeteiligten Unternehmern bekannt gegeben werden.

Von den bewilligten Planen darf weder bau- noch nutzungsbezogen abgewichen werden.
Andernfalls sind der Baubehotrde rechtzeitig vor der Ausfiihrung entsprechende Abande-
rungsplane zur Bewilligung einzureichen. Die Anderungen diirfen erst nach dem Vorliegen
einer rechtskraftigen Baubewilligung vorgenommen werden. Davon ausgenommen sind
untergeordnete Anderungen, sofern fiir diese vorgéangig das Einverstandnis der Baube-
horde eingeholt wird. Bei wesentlichen Projektdnderungen behdlt sich die Baubehorde
zudem die Anforderung von Ausfihrungspléanen ausdrucklich vor.

Wechsel der Bauherrschaft wahrend der

Bewilligungs- und Bauphase

Wechsel, sei es infolge Hand&nderungen an den Baugrundstiicken oder aus anderweiti-
gen Griinden, sind der Baubehtrde umgehend schriftlich bekanntzugeben. Solange dies
nicht geschieht, haftet gegentber der Baubehorde die im Baugesuchsformular bzw. der
Baubewilligung als Bauherr aufgefiihrte Person, und zwar unbenommen anderslautender
privatrechtlicher Regelungen.
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Auflagen / Anforderungen

Generelle Anforderungen an Bauten und Anlagen

Bezlglich Hygiene, Bezug neu erstellter Wohn- und Arbeitsraume, Abschrankungen usw.
gelten die einschlagigen Vorschriften folgender Verordnungen:

-Verordnung uber die ordentlichen technischen und tbrigen Anforderungen an Bauten und
Anlagen, Ausstattungen und Ausriistungen (Besondere Bauverordnung 1) vom 6. Mai
1981;

-Verordnung uber die Verscharfung oder die Milderung von Bauvorschriften fir besondere
Bauten und Anlagen (Besondere Bauverordnung Il) vom 26. August 1981.

Unfallschutz

Auf der Baustelle:

Samtliche Baubeteiligten haben die zum Schutz von Personen und Sachen gebotenen
Vorkehrungen zu treffen. Die einschlagigen Vorschriften der Schweizerischen Unfallversi-
cherungsgesellschaft (SUVA) sind einzuhalten.

Bei Bauten und Anlagen:
Bei Absturzgefahr sind Gelander und Bristungen erforderlich. Diese sind gemass Norm
SIA 358 auszufihren.

Inanspruchnahme von o6ffentlichem Grund

Verkehrssicherheit

Durch die Bauarbeiten, einschliesslich der Parkierung von gewerblichen und privaten
Fahrzeugen der Baubeteiligten, darf die Verkehrssicherheit auf 6ffentlichem Grund nicht
beeintrachtigt werden.

Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund zu Sonderzwecken

Zur Inanspruchnahme o6ffentlichen Grundes zu Sonderzwecken (gesteigerter Gemeinge-
brauch), wie z.B. Baustelleninstallationen, Umschlagsplatze, Werkleitungsbauten usw.
bedarf es vor Baubeginn einer separaten Bewilligung der zustandigen Behorde:

Staatsstrassen: Tiefbauamt des Kantons Zirich, Unterhaltsregion |, Rohrstras-
se 45, 8152 Glattbrugg
Tel. 043 257 91 03
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11.

12.

13.

14.

Ubriger offentlicher Abteilung Hochbau und Raumplanung Oberglatt.
Grund: Fir die mit Spezialbewilligungen (Anschlussbewilligungen) er-
fassten Werkleitungsbauten ertbrigt sich eine separate Bewil-

ligung.

Reinigung baubedingter Verschmutzungen

Aus Baustellen resultierende Verschmutzungen des offentlichen Grundes sind téaglich zu
reinigen. Im Unterlassungsfall erfolgt die Reinigung durch die Organe der Gemeinde
Oberglatt auf Kosten des Bauherrn.

Umgebungsgestaltung
Zu beachten sind:

Verordnung Uber den Abstand von Mauern, Einfriedigungen und Pflanzen von Strassen
(Verkehrserschliessungsverordnung) vom 17. April 2019;

Verordnung tber die Anforderungen an die Verkehrssicherheit und die Sicherheit von
Strassenkorpern (Verkehrserschliessungsverordnung) vom 17. April 2019;

Einschlagige Bestimmungen (88 169 bis 183) des Einflihrungsgesetzes zum Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuch (EG zum ZGB).

Verschiedenes

Gebaudeversicherungspflicht
Neu- und Umbauten unterliegen der Gebaudeversicherungspflicht. Vor Baubeginn ist mit
der Geb&udeversicherung des Kantons Zurich eine Bauzeitversicherung abzuschliessen.

Allgemeine feuerpolizeiliche Bedingungen
12.1 Feuerungsanlagen/Lagerung feuer- und wassergefahrdender Flissigkeiten:

Erstellung und Erneuerung von Feuerungsanlagen sowie die Lagerung brandgefahr-
licher Flissigkeiten (Heizo6l, Benzin usw.) bediirfen einer Bewilligung.

12.2 Ausfuhrungskontrolle von Kaminen und Feuerstellen:
Kamine und Feuerstellen miissen im Rohbau (ohne Verputz oder Verkleidung) der
Abteilung Hochbau und Raumplanung zur Kontrolle angemeldet werden.

Bauldrm, Arbeitszeiten
Diesbezuglich gelten die Kantonale Verordnung tiber den Baularm vom 27. November
1969 und die Polizeiverordnung der Gemeinde Oberglatt.

Abfallbeseitigung

Die Wahl der Standorte fiir die Bereitstellung von Abfallsdcken und Kehrichtcontainern hat
nach Massgabe der Verordnung Uber die Abfuhr und Beseitigung von Kehricht und Sperr-
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gut der Gemeinde Oberglatt zu erfolgen. Die Standorte sind von der Abteilung Sicherheit
und Gesundheit genehmigen zu lassen.

Bauen im Grundwasser
Bauliche Eingriffe unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind bewilligungspflichtig.

Baustellenentwasserung

Die Baustellenentwasserung hat gemass Kreisschreiben der Direktion der o6ffentlichen
Bauten des Kantons Zurich betreffend die Beseitigung von Baustellenabwasser zu erfol-
gen.

Vorschriften betreffend die Werkleitungen

Erfassung bestehender Werkleitungen

Auf bestehende Werkleitungen ist Riicksicht zu nehmen. Deren Lage ist bei der Abteilung
Hochbau und Raumplanung zu erheben. Fir allfallige Schaden infolge Nichtbeachtens der
Angaben dieser Abteilung haftet der Bauherr.

Reinigung der privaten Entwasserungsleitungen

Vor dem Bezug von Bauten sind deren private Entwéasserungsleitungen auf Veranlassung
und Kosten des Bauherrn reinigen zu lassen. Die erfolgte Reinigung ist der Abteilung
Hochbau und Raumplanung zu melden. In besonderen Féllen bleibt die Abnahme des
Hausanschlusses mittels Kanalfernsehen ausdrucklich vorbehalten.

Kontrollen / Abnahmen

Schnurgerlistabnahme

Die Schnurgeristabnahme hat vor Baubeginn zu erfolgen. Einschlagige Gesuche sind
dem Nachfuhrungsgeometer (Acht Grad Ost AG, Steinackerstrasse 2, 8302 Kloten, Tele-
fon 043 500 44 00) rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Tage im Voraus schriftlich zu tber-
weisen. Dazu sind die gultigen Ausfilhrungsplane des UG und EG, wenn mdglich digital,
abzugeben.

Baukontrollen

Folgende Handlungen sind der Bau- und Werkabteilung Oberglatt, Rimlangstrasse 8,
8154 Oberglatt rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Tage vor dem betreffenden Vorgang,
schriftlich zur Kontrolle bzw. Abnahme anzumelden:

- Baubeginn gemass § 322 Abs. 1 PBG

- Abnahme der Hausanschlussleitungen (Wasser und Kanalisation)
vor deren Eindeckung

- Schutzraumarmierung (Boden, Wande und Decke)

- Rohbauabnahme

- Bezugsabnahme

- Schlussabnahme

4/5



8154 Oberglatt, 22. Februar 2021

Baukommission Oberglatt

Hans Stirnimann Patricia Meier
Hochbauvorstand Abteilungsleiterin
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